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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 66 o powierzchni uzytkowej 67,51 m?, sktadajacy sie z
przedpokoju, dwoch pokoi, salonu z aneksem kuchennym, tazienki i wc, znajdujacy sie na parterze (I
kondygnacji), w budynku wielolokalowym, 5-klatkowym, VIllI-kondygnacyjnym (VI kondygnacji
naziemnych i Il podziemne).

Nieruchomos¢ potozona jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Bielany, przy ul. Heroldéw 10B, w
obrebie 7-10-05, na os. Mtociny.

Zakres wyceny — prawo wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawem wtasnosci
utamkowej czesci gruntu i wspdtwiasnosci czesci wspdinych budynku, wg aktualnego stanu i poziomu cen,
bez uwzglednienia ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebnosci osobistej.

Witascicielka w lokalu — Zofia Sottysiak w upadtosci.

Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu mieszkalnego przystuguje w 6751/978369 czesciach prawo
wtasnosci gruntu (Kw Nr WA1M/00472197/0), na ktérym posadowiony jest budynek oraz w takich
samych czesciach prawo wspodtwiasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktdre stuzg do
wspdlnego uzytku ogétu mieszkancow.

Kw Nr WA1M/00473863/7 w Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa, Xlll Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Cel wyceny — okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wtasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy
upadtosci ceny wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r.
Prawo upadtosciowe.

Daty zwigzane z wycena:

e data sporzadzenia wyceny — 29.08.2025 r.
e data, na ktdéra okreslono stan przedmiotu wyceny — 27.08.2025 r.
e data, na ktdéra okreslono wartosé — 29.08.2025r.
o data wizji lokalnej — 27.08.2025 r.

Oszacowana wartosc rynkowa (nie uwzgledniajaca obcigzenie prawem stuzebno$ci osobistej):

1.003.600 zt

Jjeden milion trzy tysiqce szeséset ztotych

Operat sporzadzit:

Elektronicznie

podpisany przez
LSy Woijciech Mariusz
Sazshe Burkacki
Data: 2025.09.02
10:02:36 +02'00"'
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski — syndyk masy upadiosci Zofii Sottysiak
ul. Heroldéw 10B m. 66

01-991 Warszawa

PESEL: 74102300065

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (up. zaw. nr 2957), biegty sadowy
ul. Skarbka z Gér 15L m 12

03-287 Warszawa

1.3. PODSTAWA SPORZADZENIA WYCENY
Podstawg wykonania operatu szacunkowego jest zlecenie ustne z dnia 06.06.2025 r., na wykonanie

czynnosci niezbednych dla oszacowania nieruchomosci lokalowej.

1.4. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 66 o powierzchni uzytkowej 67,51 m?2, skfadajacy sie z
przedpokoju, dwéch pokoi, salonu z aneksem kuchennym, tazienki i wc, znajdujacy sie na parterze (I
kondygnacji), w budynku wielolokalowym, 5-klatkowym, VIII-kondygnacyjnym (VI kondygnacji
naziemnych i II podziemne).

Nieruchomos$¢ potozona jest w m.st. Warszawa, dzielnicy Bielany, przy ul. Heroldéw 10B, w

obrebie 7-10-05, na os. Miociny.

Zakresem wyceny objete jest prawo wtasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego wraz z
prawem wiasnosci utamkowej czesci gruntu i wspotwitasnosci czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego

stanu i poziomu cen, bez uwzglednienia ograniczonego prawa rzeczowego - stuzebnosci osobistej.

1.5. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) prawa wiasnosci przedmiotowego
lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny
wywotawczej do jego sprzedazy w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

data sporzadzenia wyceny - 29.08.2025 .
data, na ktdérg okreslono stan przedmiotu wyceny - 27.08.2025 r.
data, na ktorg okreslono wartos¢ - 29.08.2025 r.
data wizji lokalnej - 27.08.2025 r.

1.7. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z poézniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1048),

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 1984),

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 794),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.8. PODSTAWY FORMALNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego” - Mieczystaw Prystupa, wyd.

Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

1.9. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 27.08.2025 r.;

Informacje i dokumentacja otrzymana od Zamawiajacego;

Urzad Miasta st. Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru, Dziat Rejestru Cen i Wartosci Nieruchomosci,
ul. Sandomierska 12;

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, VI Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

http://bip.warszawa.pl;

https://mapa.um.warszawa.pl;

https://warszawa.e-mapa.net;

Uchwata Nr 432/11/01 Rady Gminy Warszawa-Bielany z dnia 19 stycznia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Mtociny - czes¢ II a
planu;

Informacje zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

2.1. STAN PRAWNY
Nieruchomos¢ lokalowa nr 66 potozona przy ul. Heroldow 10B, uregulowana jest w ksiedze wieczystej
Kw Nr WA1M/00473863/7, prowadzonej przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla
Warszawy-Mokotowa (zatgcznik).

Wedtug Dziatu II ksiegi wiascicielkg nieruchomosci jest Zofia Sottysiak w upadtosci, na
podstawie umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy z dnia 05.11.2008 r., Rep. A
Nr 10922/2008.

Kazdoczesnemu wtascicielowi lokalu mieszkalnego przystuguje w 6751/978369 czesciach prawo
wihasnosci gruntu, na ktérym posadowiony jest budynek oraz w takich samych czesciach prawo
wspotwiasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen, ktore stuzg do wspdlnego uzytku ogoétu

mieszkancow.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:

1. DZ. KW. / WAIM / 46969 / 25 / 1 - 2025-06-11, 12:37:53 - WPIS OGLOSZENIA UPADEOSCI

oraz wpisane sg:

1. OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE. Tre$¢ wpisu: NIEODPEATNA I DOZYWOTNIA StUZEBNOSC OSOBISTA
MIESZKANIA NA RZECZ ALEKSANDRA ADAMA SOLTYSIAKA POLEGAJACA (PESEL: 09272413251) NA
KORZYSTANIU Z CALEGO MIESZKANIA OPISANEGO W TEJ KSIEDZE.

2. INNY WPIS. Tres¢ wpisu: Z NIERUCHOMOSCI OPISANE] W NINIEJSZEJ] KSIEDZE WIECZYSTE] WSZCZETO
EGZEKUCJE W SPRAWIE KM 2428/18 Z WNIOSKU WIERZYCIELA "REAL" S.A. W SIEDLCACH. Rodzaj zmiany Lp.
1.: DO TOCZACEJ] SIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI PRZYtACZYt SIE WIERZYCIEL: SILVAN SEA & AIR
SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'CIA SPOtKA KOMANDYTOWO-AKCYINA Z SIEDZIBA W
POZNANIU, W SPRAWIE GKM 13/24.

W Dziale IV brak wzmianek o wnioskach oraz wpisane sq:

1. HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA do kwoty 575.181,40 Zt - KREDYT - KAPITAt, ODSETKI, ODSETKI ZA
OPOZNIENIE LUB Z WELOKE I KOSZTY POSTEPOWANIA EGZEKUCYIJNEGO Z TYTUEU UMOWY NR
KH/3772/07/2006 Z DNIA 25-10-2006 R. Termin zapfaty: 2041-10-31.

2. HIPOTEKA PRZYMUSOWA +tACZNA w kwocie 1.841.151,96 Zt - TYTULEM ZABEZPIECZENIA SPtATY
WIERZYTELNOS'CI, ODSETEK I ZWROTU KOSZTOW PROCESU ZGODNIE Z NAKAZEM ZAPEATY W
POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 17.11.2017 SYGN. I NC 150/17 SADU OKREGOWEGO W SIEDLCACH I
WYDZIAt CYWILNY. Ksiega wspofobciazona: Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej WA1IM/00454691/1 Nr hipoteki 9, Lp. 2.
Nr ksiegi wieczystej WA4M/00430904/5 Nr hipoteki 2, Lp. 3. Nr ksiegi wieczystej WA4M/00431006/7 Nr hipoteki
9. Inne informacje: HIPOTEKA NINIEISZA MA WSPOLOBCIAZAC NIERUCHOMOSCI NALEZACE DO DEUZNIKOW
SOLIDARNYCH: ZOFII SOtTYSIAK I PAWEA SOLTYSIAK OBJETE KSIEGAMI WIECZYSTYMI: RA1G/00084305/4,
RA1G/00084304/7 I RA1G/00084303/0 PROWADZONYMI PRZEZ WYDZIAL V KSIAG WIECZYSTYCH SADU
REJONOWEGO W GROJCU; ORAZ KSIEGA WIECZYSTA WA1P/00079305/9 PROWADZONA PRZEZ WYDZIAt VI
KSIAG WIECZYSTYCH SADU REJONOWEGO W PRUSZKOWIE.

3. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 9.894,09 Zt - NIEOPLACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE,
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ORAZ NA FUNDUSZ PRACY ZA OKRES: 07/2017 - 12/2017 WRAZ Z ODSETKAMI
SZCZEGOEOWO OKRESLONE W DECYZJI STANOWIACE] PODSTAWE WPISU (SUMA HIPOTEKI WSKAZANA
ZGODNIE Z ART. 110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE Z DNIA 06.07.1982R. / DZ.U. Z
2017 R. POZ. 1007 /).

4. HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 853,92 Zt - NIEOPLACONE SKtADKI NA UBEZPIECZENIE SPOtECZNE ZA
OKRES: 04/2017-06/2017 WRAZ Z ODSETKAMI ORAZ NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES: 06/2017
SZCZEGOEOWO OKRESLONE W DECYZJI STANOWIACEJ] PODSTAWE WPISU (SUMA HIPOTEKI WSKAZANA
ZGODNIE Z ART. 110(1) USTAWY O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE Z DNIA 06.07.1982R. / DZ.U. Z
2017 R. POZ. 1007 /).

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Szczego6towy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl, znajduje

sie w zatacznikach niniejszego opracowania.

W dniu 05.06.2025 r. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat
Gospodarczy, w sprawie o sygn. akt WA2M/GU/948/2025 ogtosit upadtos¢ dituznika, ktorym jest Zofia
Sottysiak, PESEL 74102300065, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
(zatacznik).

Budynek nr 10B posadowiony jest na dziatkach ewidencyjnych nr: 92/19 (5.825 m?2) i 92/22
(879 m2) z obrebu 7-10-05 m.st. Warszawy o tacznej powierzchni 6.704 m2, stanowigcych
regulowany jest w Kw Nr WA1M/00472197/0.

[ 1F 4

nieruchomosci gruntowa, ktérej stan prawny u

mb w

Jg"me v2i20

" 92025 ms

S i s27a310,/
\\-.\‘_ /7 s A3 g / S

Zrédfo: mapa.um.warszawa.pl

2.2. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Dziatki nr 92/19 i 92/22 potozone sg na obszarze, w ktérym obowigzuj Uchwata Nr 432/1I/01 Rady
Gminy Warszawa-Bielany z dnia 19 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Mtociny - czes¢ II a planu.

Zgodnie z ww. planem dziatki znajdujg sie na obszarze oznaczonym symbolem 35-MW -

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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§ 32. “! Na terenie jednostki 35 MW plan ustala:

Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie towarzyszace

Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Ksztaltowanie przestrzeni

Powierzchnia biologicznie czynna

Wysokost zabudowy

Zasady podziatu terendw

Dostepnosé komunikacyjna

Parkowanie

Warunki ochrony Srodowiska
kulturowego

Zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna
Ustugi nieucigzliwe lub inne zwiazane z obstuga mieszkafcdw usytuowane w budynkach mieszkalnych lub
wolnostojace, mate obiekty kubaturowe, skomponowane z zabudowa mieszkaniowa,

pow.

terenu inwestycji
- 25% pow. bicl. ¢

— 15% zieleni urzadzonej

Do 4,5 kond. - wysokos¢ 19m mierzona od istniejacego poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy
dachu

Podziat wtdrny dziatek mozliwy pod warunkiem zapewnienia dojazdu do nowo utworzonych dziatek od ulic
wyznaczonych w planie

od ulic Heroldédw - 3 KDL, Krolowej ]ar:IW|g| - 19 KDD, Encyklopedycznej - 5 KDL

3 by¢ zaspokojone na terenie wiasnym w ilodci
kZPdn.‘LE,

rzeb

= terenu. Eakazr nie dotyczy

i terenu, w obszarze okres'lon\.rm na r\,rsunku planu granicy strefy obowigzujg uwarunkowania
dotyczace posredniej strefy ochrony konserwatorskiej, zawarte w § 17

Zrédto: https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Bielany/3.03.pdf
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2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
g Dzielnica Bielany potozona jest w poétnocnej czesci Warszawy, na
6 lewobrzeznych tarasach Wisty. Jest jedng z najladniejszych i najbardziej
: zielonych dzielnic warszawskich.

Potozona jest w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego,
ktory jest unikatowym kompleksem lesnym w skali europejskiej. Znaczna
czes$¢ terenu dzielnicy to obszary zieleni, ktére zajmujg ponad 28% jej
powierzchni.

Charakterystycznymi elementami bielanskiego krajobrazu sg: m.in. Lasek Bielanski, Park i Las
Mtocinski oraz Las Bemowo. Lasek Bielanski o powierzchni 130 ha jest rezerwatem krajobrazowym.
Chroni on cenny starodrzew oraz bogaty $wiat owaddw i ptakow. Jest rowniez terenem otwartym dla
ruchu turystycznego zachecajacym do rekreacji i wypoczynku nie tylko mieszkancéw Bielan, lecz takze
wszystkich Warszawiakdéw.

Na Bielany wprowadzona jest linia metra z koncowg stacja Mfociny, biegnaca trasa wyznaczong

przez ul. Kasprowicza (zrédio: http://bip.warszawa.pl).

Y0S_t OMIANKI HENRYKOW S
PROCGHOWNIA @ P
Dabrowa P -y
? & 7t :
o Auchan tomianki @ W, BuRAKOW-
Al A G A" s
a e =
£ I:;:"
& k
e
ZERAN
4
a2
: s
2 STC Garage Nerprawa Busov\.r\‘ﬂ
Serwis Kamperow Samocho.. S Wheiconrz bl
\§\ vrOjIeWwou,
%
H olic Ruchu Droi
QO '©_ Hotel Hoic
D Arena Wspinaczkowa &i'
L ) Makak Coral Travel
i HUTA Galeria Miociny
PLACOWKA B
BIELANY o @
. 201
Mosciska 637
5"
2 98
i
w
98 :
Basar o e GAC Ll STARE BIELANY.
Klaudyn 9. —
artamentygokoje. r
2 LOTHISKO Havoc Design - Biuro 4
o ey, . -
& Lotnisko e Projektowe Prototypy Dr.. 3
Z0LIBORZ

Warszawa-Babice

ady @ PIASKI
‘otz B Muzeum Wojska ¢

v Polskiego w Warszawie =
&e&_’

"y BOERNEROWO

lokalizacja nieruchomosci na tle dzielnicy, zrédto: https://www.google.pl/maps

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w potnocnej czesci dzielnicy, na osiedlu Mtociny.
Bezposrednie otoczenie stanowig grunty zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Bielany lezg w pdtnocno-zachodniej czesci Warszawy, na lewym brzegu Wisty. Granice dzielnicy
wyznaczajg od wschodu Wista, od potudnia ul. Armii Krajowej i trasa S8, a od zachodu i pétnocy granice
Warszawy. Dzielnica charakteryzuje sie zréznicowanym krajobrazem - od obszaréw o typowo miejskiej

zabudowie, po rozlegte tereny zielone, ktére stanowig jej znak rozpoznawczy.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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Bielany sg uwazane za jedng z ,najbardziej zielonych” dzielnic Warszawy. Znajdujq sie tu dwa
duze kompleksy lesne: Las Bielanski i Las Mtocinski, bedace pozostatosciami dawnej Puszczy
Kampinoskiej. Te tereny petnig funkcje rekreacyjng i sa cennym zasobem naturalnym, wpltywajacym na
jakosc¢ zycia i atrakcyjnosc lokalizacji.

Granica wschodnia dzielnicy to rzeka Wista, a na jej terenie znajdujq sie liczne, mniejsze
zbiorniki wodne. Teren Bielan jest stosunkowo ptaski, co ufatwia rozwodj infrastruktury. Wystepujq
jednak lokalne deniwelacje, szczegdlnie w rejonie dawnych meandréw Wisty.

Bielany to dzielnica o zréznicowanej strukturze spotecznej. Wystepuje tu zaréwno starsza
zabudowa, zamieszkiwana przez diugoletnich mieszkancow, jak i nowe osiedla deweloperskie,
przyciggajgqce mtode rodziny i osoby aktywne zawodowo.

Dzielnica liczy okoto 130 tys. mieszkancow. Charakteryzuje sie dynamicznym przyrostem
ludnosci, co jest efektem nowych inwestycji mieszkaniowych oraz migracji wewnetrznej w obrebie
Warszawy.

Przewaza tu zabudowa mieszkaniowa. Dominujg bloki z wielkiej ptyty z lat 70. i 80., ale w
ostatnich dwéch dekadach pojawito sie wiele nowoczesnych, ogrodzonych osiedli o podwyzszonym
standardzie. Wystepuja takze enklawy domoéw jednorodzinnych, szczegdlnie w starszych czesciach
dzielnicy.

Bielany maja dobrze rozwinietg sie¢ ustug - szkoty, przedszkola, placéwki medyczne, centra
handlowe (np. Galeria Mtociny). Dzielnica posiada tez rozwinietg infrastrukture sportowg i rekreacyjng
(AWF, Huta Warszawa, liczne Sciezki rowerowe i tereny sportowe na terenach zielonych).

Bielany sq bardzo dobrze skomunikowane z centrum miasta dzieki pierwszej linii metra (stacje
Stare Bielany, Wawrzyszew, Mtociny), co jest kluczowym atutem w analizie wartosci nieruchomosci.

Dodatkowo, przez dzielnice przebiegajq liczne linie tramwajowe i autobusowe.

Osiedle Miociny, bedace czescig dzielnicy Bielany, zastuguje na osobng charakterystyke ze
wzgledu na swojg specyfike, ktdra ma bezposredni wptyw na wartos¢ nieruchomosci w tym rejonie.

Mtociny lezg w pdtnocnej czesci dzielnicy, w bezposrednim sasiedztwie Lasu Mtocinskiego.
Potozenie to nadaje osiedlu wyjatkowy charakter, tgczacy dostep do miejskich udogodnien z bliskoscig
natury. Mtociny ograniczajg od wschodu Wista, od potudnia ul. Wdlczynska i trasa S8, a od pétnocy i
zachodu granice miasta.

Las Mtocinski jest gtdownym wyrdznikiem osiedla. Duzy kompleks lesny, petnigcy funkcje
rekreacyjne, stanowi naturalng bariere dla hatasu miejskiego i podnosi atrakcyjnosc¢ lokalizacji, co moze
mie¢ przetozenie na wyzsze ceny nieruchomosci.

Mtociny to obszar o dynamicznym rozwoju, szczegdlnie w ostatnich latach. Dominujg tu osiedla
z lat 70. i 80. (tzw. ,stare Miociny"), ale osiedle jest intensywnie rozwijane o nowg zabudowe
wielorodzinng w ramach inwestycji deweloperskich. Te nowe projekty czesto oferujg wyzszy standard i
przyciagajg zamozniejszg grupe nabywcow.

Najwiekszym atutem i czynnikiem cenotwdrczym jest wezet komunikacyjny Mtociny, obejmujacy
petle autobusowaq, petle tramwajowg oraz stacje metra, ktéra jest koncowa stacja linii M1. Ten wezet
jest punktem przesiadkowym dla tysiecy oséb dojezdzajacych do Warszawy z okolicznych miejscowosci,
co przektada sie na wysoka wartos$¢ terendw komercyjnych i mieszkaniowych w jego poblizu.

Obecnos¢ Galerii Miociny, jednego z najwiekszych centréw handlowych w tej czesci Warszawy,
istotnie podnosi atrakcyjnos¢ lokalizacji, generujac popyt zaréwno na mieszkania, jak i na powierzchnie

komercyjne.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
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Populacja Mtocin jest zréznicowana, ale widoczny jest naptyw mtodych oséb i rodzin, co jest
typowe dla rejondéw o dobrej komunikacji i dostepnosci do ustug.
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Budynek mieszkalny wielorodzinny, bedacy przedmiotem opisu, zostat oddany do uzytkowania
w latach 2006-2008, co swiadczy o jego stosunkowo nowoczesnej, lecz ustabilizowanej pozycji na
rynku nieruchomosci. Konstrukcja obiektu oparta jest na solidnej, zelbetowej ramie nosnej w uktadzie
~H”, co zapewnia wysoka stabilnosc¢ i trwatosé.

Obiekt oznaczony numerem adresowym 10B jest czescig wiekszego kompleksu mieszkalnego,
posadowionego na sagsiednich dziatkach. Jego bryfa, o planie zblizonym do kwadratu, integruje sie z
otoczeniem, tworzac spojng i harmonijng catos¢. Budynek sktada sie z szesSciu kondygnacji naziemnych
i dwupoziomowego garazu podziemnego, co zapewnia mieszkancom wygodne miejsca parkingowe,
chronigc przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi.

Dostep do poszczegdlinych mieszkan i kondygnacji utatwia pie¢ klatek schodowych, z ktérych
kazda wyposazona jest w winde. To rozwigzanie znacznie podnosi komfort uzytkowania, zwtaszcza dla
0s6b starszych, rodzin z dzieémi oraz oséb z niepetnosprawnosciami.

Teren, na ktérym wzniesiono budynek, charakteryzuje sie otwartym planem urbanistycznym.
Obiekt oraz sasiednie budynki nie sg odgrodzone, co sprzyja poczuciu wspdlnoty i ptynnemu przejsciu
miedzy przestrzeniami. Dojazd do nieruchomosci odbywa sie za posrednictwem wewnetrznych drég
komunikacyjnych, ktére bezposrednio odchodzg od gtdwnej ulicy Herolddéw, zapewniajagc dogodny
dostep bez zaktdcania gtdwnego ruchu drogowego.

Wewnetrzny uktad zabudowy zostat starannie zaprojektowany, tworzac zielone, kameralne
podwodrko. Przestrzen ta, z wytyczonymi $ciezkami spacerowymi i bogatg zielenig parkowa, stanowi
centralny punkt rekreacyjny dla mieszkancéw. To rozwigzanie podnosi walory estetyczne i uzytkowe

osiedla, oferujac miejsce do odpoczynku i integracji spotecznej.

Mieszkanie oznaczone numerem 66 znajduje sie na parterze (pierwszej kondygnacji
nadziemnej) budynku, w klatce schodowej ,B". Dostep do lokalu jest wyjatkowo wygodny dzieki dwém
niezaleznym wejsciom do klatki: jedno od strony wewnetrznego podwodrza, drugie bezposrednio z ulicy,
co zwieksza jego funkcjonalnosé.

Lokal ma przemyslany i funkcjonalny uktad pomieszczen, obejmujacy:
o przedpokadj, stanowiacy strefe wejsciowa,
o dwa odrebne pokoje, ktdre mogaq petni¢ funkcje sypialni lub gabinetéw,
o salon z aneksem kuchennym, tworzacy otwartg i przestronng strefe dzienna, sprzyjajacq
integracji zycia rodzinnego,
o ftazienke i odrebne WC, co jest rozwigzaniem podnoszacym komfort uzytkowania, zwiaszcza w

przypadku wiekszej liczby domownikdw.

Wykonczenie wnetrz charakteryzuje sie zastosowaniem trwatych i estetycznych materiatéw. Na
podtogach w pokojach potozono deske barlinecka, ktéra jest ceniona za naturalny wyglad i solidnos¢. W
salonie z aneksem kuchennym zastosowano gres szkliwiony, materiat odporny na wilgo¢, Scieranie i
tatwy w utrzymaniu czystosci.

tazienka i toaleta zostaty wykonczone wysokiej jakosci terakota i glazurg utozong pod sam
sufit, co podkresla dbato$¢ o detale i estetyke. W tazience znajduje sie zaréwno wanna, jak i kabina
prysznicowa, co jest komfortowym i funkcjonalnym rozwigzaniem. Toaleta wyposazona jest w
podtynkowy zestaw WC, co wptywa na estetyke i fatwos¢ sprzatania.

Z salonu prowadzi wyjscie na prywatny taras o ekspozycji potudniowo-zachodniej, co powinno
zapewni¢ doskonate nastonecznienie w godzinach popotudniowych i wieczornych, lecz potozenie na

parterze mocno ogranicza ten aspekt. Okna w mniejszych pokojach wychodza na strone poétnocno-
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wschodnig. W catym lokalu zastosowano grzejniki stalowe typu Purmo oraz okna w stolarce plastikowej.
Drzwi wewnetrzne z elementami przeszklen optycznie powiekszajq i rozjasniajg pomieszczenia, a Sciany
wykonczone sg gtadzig, co stanowi solidng baze pod malowanie.

Na podstawie ogledzin i przedstawionego opisu, mozna sklasyfikowac ten lokal jako mieszkanie

o standardzie srednim, z elementami podwyzszonego standardu.

Argumenty za standardem srednim:

— okna w stolarce plastikowej oraz grzejniki stalowe typu Purmo to rozwigzania powszechnie
stosowane w budownictwie deweloperskim, standardowo mieszczace sie w $redniej potce cenowej.

— deska barlinecka i gres szkliwiony na podtogach sg materiatami o dobrej jakosci, ale nie nalezg do
najwyzszej, luksusowej kategorii (jak na przyktad parkiety z egzotycznego drewna czy naturalny
kamien).

Elementy podwyzszajace standard:

— odrebna toaleta i ftazienka w lokalu o tej powierzchni jest czesto spotykanym i funkcjonalnym
rozwigzaniem niz jedna wspodlna tazienka,

- wyposazenie tazienki w wanne i kabine prysznicowg jednoczes$nie $wiadczy o dbatosci o komfort
uzytkowania,

— zestaw podtynkowy WC w toalecie jest rozwigzaniem bardziej nowoczesnym i estetycznym niz
tradycyjny kompakt,

— taras o ekspozycji potudniowo-zachodniej to dodatkowy atut, ktéry znaczaco podnosi wartosé

funkcjonalng nieruchomosci, stajac sie czesto kluczowym elementem decyzyjnym dla kupujacych.

Mimo ze lokal nie posiada luksusowych udogodnien, to jakos¢ uzytych materiatow i przemyslany
uktad funkcjonalny plasujg go wyraznie powyzej najnizszego standardu. Na podstawie ogledzin przyjeto

zatem, ze standard wykonczenia lokalu jest na poziomie srednim.

3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
Okreslono wartos$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania (WRU) - jest to warto$¢ rynkowa
lokalu, ktéry w dalszym ciggu bedzie wykorzystywany zgodnie z aktualnym sposobem jego
uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie lokalu jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

» zapewniajace najwyzszq wartos¢ wycenianej nieruchomosci lokalowej.
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Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanego lokalu optymalny
sposéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego sposobu

zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 warto$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu zastepujacych
zatozen:
= strony umowy s od siebie niezalezne, nie dziatajg w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
= uplynat czas niezbedny do wyeksponowania lokalu na rynku i do wynegocjowania warunkdéw

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktérg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosé,

. mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz wartos¢ lokalu jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong cena.

e w dniu wyceny stawia wymdg, aby wartos$¢ rynkowa byta wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢é w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujagcym a sprzedajacym, ktdérzy majq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowa okresla sie bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkéw i opfat.

3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilo$¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci lokali mieszkalnych), dla okreslenia wartosci rynkowej lokalu dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:
¢ podejscie poréwnawcze,

¢ metode korygowania ceny sredniej.
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Podejscie poréwnawcze zgodnie z art. 153 ust.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stanowi: Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci
i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. Podejscie pordownawcze stosuje
sie, jezeli sq znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia poréwnawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za lokal
wiecej od sumy, za ktérg mogtby naby¢ lokal o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu pordwnawczym podstawowg czynnoscig jest zebranie danych o transakcjach
sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a nastepnie ich
weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod wzgledem cech

wspdlnych z lokalem podlegajacym wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny S$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspdtczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem poftozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy cenga minimalng i
ceng maksymalng.

Na podstawie zrédet wymienionych w pkt. 1.9. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych umoéw sprzedazy lokali
mieszkalnych przeprowadzono nizej opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania
ceny s$redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek wtérny prawa wtasnosci lokali mieszkalnych,

- obszar rynku: dzielnica Bielany - obreb ewidencyjny 7-10-05.

- okres badania cen transakcyjnych: lata 2024-2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia
wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajace w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku lokali
mieszkalnych.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz wartos¢ rynkowa szacowanego lokalu miesci sie pomiedzy ceng minimalng
(Cmin) @ ceng maksymalng (Cmax), jakie znajdujq sie w zbiorze transakcji przyjetym do pordéwnania, a
ponadto:
= przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowac nalezy w procesie szacowania ogding

metode interpolacji,
= w przypadku, gdy wyceniany lokal posiada cechy rynkowe korzystniejsze od cech lokalu o cenie

maksymalnej lub gorsze od cech lokalu o cenie minimalnej, nalezy stosowa¢ metode ekstrapolacji.
4. Opisano wyceniany lokal pod katem cech rynkowych.
5. Opisano lokal o cenie minimalnej (Cnin) i lokal o cenie maksymalnej (Cnax) W kontekscie cech
rynkowych.
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6. Okreslono cene srednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw korygujacych:
Cmin < U < Cmax
L., Cs’r Cér
Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa lokalu znajduje sie pomiedzy Cnin i Crax.

7. Okreslono zakres wspodtczynnikdw korygujacych poszczegdlnych cech.
Poszczegolne wspoétczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres

ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposéb:

Chni C
waga; X ( mm) < u; < waga; X ( max)
Cé‘r Cs’r

8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowg wg wzoru:

n

WX = CérXZui X K
i=1
gdzie:

W, - warto$¢ rynkowa 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

U; - wartosci wspétczynnikéw odzwierciedlajacych ocene lokalu w aspekcie cech rynkowych, oznacza wielko$¢ i-tego
wspotczynnika korygujacego,

Cs - $rednia cena transakcyjna 1m? powierzchni lokalu,

k - liczba wspdtczynnikéw odpowiadajaca okreélonej wczeéniej liczbie cech rynkowych nieruchomoéci.

K - wspoétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych lokalu
szacowanego, wykraczajacych poza zbior.
Nalezy podkresli¢, ze liczba wspotczynnikdéw jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

lokalu na danym rynku lokalnym.

Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznos$ci zachowania zatozenia moéwiacego, ze

wartos$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WX < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:

n
Wy = Cq X Ui
i=1
Otrzymamy:
n

Cmin < Cs’r X Z U; < Cmax
i=1

Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspodtczynnikéow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

n
Cmin Cmax
Co Z wi=Tc
sr o sr
i=1

Ostateczna warto$¢ rynkowa prawa witasnosci lokalu obliczona zostanie wg wzoru:

Wep, =Wy X P
gdzie:
Wy -  warto$¢ rynkowa 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
P - powierzchnia uzytkowa lokalu (67,51 m?2).
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3.3. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy lokali mieszkalnych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar dzielnicy Bielany, a w
szczegdlnosci lokale znajdujace sie w obrebie 7-10-05 i sasiednich (os. Mtociny). Gtéwna cecha

poréwnywalnosci - bliska lokalizacja, stan prawny.

Analiza Popytu:
Popyt na Bielanach, a zwfaszcza w rejonie Mtocin, jest ksztattowany przez kilka kluczowych czynnikéw:

Lokalizacja i komunikacja: bliskos¢ metra (stacja Miociny jest strategicznym weztem
komunikacyjnym), petli tramwajowej i autobusowej sprawia, ze jest to jedna z najlepiej
skomunikowanych czeséci Warszawy. To przyciaga osoby pracujace w centrum i cenigce szybki dojazd.
Popyt jest stabilny i wysoki, zwlaszcza na mieszkania o mniejszych i srednich metrazach (40-60 m2),
ktore sg najbardziej poszukiwane zaréwno przez mtode pary, jak i inwestorow.

Charakter dzielnicy: Bielany to dzielnica zielona i spokojna, postrzegana jako idealne miejsce do
zycia rodzinnego. Blisko$¢ terendw rekreacyjnych (Las Bielanski, Park Miocinski, Stawy Kellera) oraz
rozbudowana infrastruktura (szkoty, przedszkola, obiekty sportowe, Galeria Mtociny) podtrzymujq
wysoki popyt na mieszkania.

Popyt inwestycyjny: atrakcyjnos¢ lokalizacji przy metrze Mtociny oraz blisko$¢ duzych osrodkow
akademickich, takich jak UKSW, generuje wysoki popyt na mieszkania na wynajem. Inwestorzy,
poszukujac stabilnego zrodta dochodu, chetnie lokujg kapitat w tej okolicy.

Analiza Podazy:
Podaz na Bielanach i Mtocinach jest zréznicowana i dynamiczna:

Rynek pierwotny: w ostatnich latach deweloperzy uruchomili szereg nowych inwestycji w tej
okolicy. Podaz nowych mieszkan jest znaczaca, a Bielany zaliczane sg do dzielnic z duzg liczbg
dostepnych mieszkan z rynku pierwotnego. Przyktadowo, nowe projekty, takie jak "Moje Bielany" czy
~Miociny Apartments", wprowadzajg na rynek nowe lokale, cho¢ generalnie w Warszawie w ostatnim
czasie zauwazalny jest spadek liczby nowych inwestycji w poréwnaniu do lat 2019-2021.

Rynek wtérny: podaz na rynku wtoérnym jest stabilna. W ofercie dominuje zrdéznicowana
zabudowa - od blokdéw z wielkiej ptyty, przez starsze budownictwo deweloperskie z lat 90. i 2000., po

nowoczesne osiedla. Najwiekszy udziat w sprzedazy majq mieszkania dwu- i trzypokojowe.

Trendy cenowe:
Ceny mieszkan na Bielanach, w tym na Miocinach, podazaja za ogdlnopolskimi i warszawskimi
trendami, charakteryzujac sie stabilizacjg po dynamicznych wzrostach.
Srednie ceny ofertowe (lipiec 2025 r.):
Cate Bielany: ok. 18.733 zt/m?2,
Rejon Mtocin: ok. 14.174 zt/m2 (dane z lipca 2025 r., z widocznym wzrostem o 3,97% od poczatku
roku). W rankingu dzielnicowych osiedli Mtociny plasujg sie na 7. miejscu pod wzgledem ceny za m2.
Trendy wzrostowe: wzrost cen na Bielanach w ujeciu rocznym (rok do roku) w lipcu 2025
wynosit 3,47%. Wartos¢ ta jest nieco nizsza niz s$rednie w skali ogdlnopolskiej i warszawskiej, co
wskazuje na pewne spowolnienie, cho¢ nie spadek cen.
Dynamika cen: po okresie gwattownych wzrostow, ktore nastgpity m.in. w wyniku programu
~Bezpieczny Kredyt 2%", rynek wszedt w faze stabilizacji. Ceny ofertowe ustabilizowaly sie, a w

niektdrych segmentach rynku wtérnego mozna zaobserwowac niewielkie korekty.

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego ............ Warszawa Bielany ul. Heroldéw 10B m. 66 - 18 -

Perspektywy rynku:
Rynek nieruchomosci na Bielanach i w Mtocinach ma solidne fundamenty, ktére dajq dobre perspektywy
na przysziosc.

Stabilizacja, nie spadek: prognozy na drugg potowe 2025 roku wskazujg na utrzymanie sie
tendencji stabilizacji cen, a nie na ich gwattowny spadek. Deweloperzy nadal beda realizowac tylko te
inwestycje, ktére uznaja za rentowne, co ogranicza nowg podaz i wspiera ceny.

Rozwdj infrastruktury: Bielany, jako dzielnica z rozwinietg komunikacjg i infrastruktura,
pozostang atrakcyjne dla kupujacych. Planowane inwestycje publiczne oraz deweloperskie, szczegdlnie
w rejonie Mtocin, beda podnosi¢ warto$¢ nieruchomosci.

Wptyw czynnikdéw makroekonomicznych: ewentualne zmiany w polityce kredytowej oraz
programy wsparcia rzagdowego moga znaczaco wptyna¢ na popyt i dynamike cen. W 2025 roku
widoczne jest ograniczenie popytu na kredyty, co jest czynnikiem hamujacym wzrost cen, jednak

stabilny popyt na wynajem wcigz podtrzymuje zainteresowanie inwestorow.

Rynek lokali mieszkalnych na Bielanach i w Mtocinach charakteryzuje sie stabilnym popytem,
zroznicowang podaza i cenami, ktére weszty w faze stabilizacji po okresie dynamicznych wzrostéw. Jest
to rynek dojrzaty i przewidywalny, co czyni go atrakcyjnym zaréwno dla o0sdb poszukujacych

mieszkania na wtasne potrzeby, jak i dla inwestoréow.

Do analizy porownawczej wytypowano transakcje zawarte w latach 2024-2025 dotyczace
sprzedazy mieszkan znajdujacych sie w budynkach w obrebie 7-10-05, czyli lokalizacyjnie bardzo
zblizonych do siebie, co skutkuje pominieciem cechy zwigzanej z lokalizacja.

Z przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze na wyselekcjonowanym rynku ceny lokali sg
uzaleznione od ich powierzchni, potozenia na pietrze, wptywu hatasu oraz standardu wykonczenia.

W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujace dane wyjsciowe:

e informacje o cenach lokali na terenie rynku lokalnego,
e informacje z dostepnej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa, oraz

innych elementéw cenotworczych.

Cechy rynkowe lokalu mieszkalnego sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze
wptywaja na poziom cen na danym rynku lokali. Kryteria wyboru tych cech wynikajg zatem z
rynkowych cech lokali mieszkalnych.

Dobér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych réznic miedzy lokalem
szacowanym a lokalami przyjetymi do pordwnania. Zastosowane cechy najlepiej oddajg wptyw na
szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem lokali sprzedanych.

Analizujac zespot cech lokali mieszkalnych wyodrebniono te, ktére réznicuja lokale, i ktére, jak
wynika z zachowan kupujacych, maja najistotniejszy wptyw na wartos¢ lokalu bedacego przedmiotem
wyceny. Cechy te mozna uporzadkowac i opisac¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja na pietrze -

(a) odpowiednia — mieszkanie znajdujace sie na pietrach posrednich, tj. od 1. do przedostatniego. Pietra te sq
najbardziej pozadane przez nabywcéw ze wzgledu na optymalny dostep, zaréwno schodami, jak i winda, a takze
mniejsza ekspozycje na hatas z poziomu ulicy i mniejsze ryzyko zalania w przypadku awarii. Mieszkanie na
pietrze odpowiednim ma lepszq izolacje termiczng (zarédwno od podioza, jak i od dachu), co przekfada sie na
nizsze koszty ogrzewania zima i mniejsze nagrzewanie latem. Do tej kategorii nalezg réwniez lokale
zlokalizowane na wyzszych pietrach, oferujgce atrakcyjny widok na tereny zielone, co jest szczegdlnie cenne na

osiedlu Mtociny ze wzgledu na blisko$¢ Lasu Bielanskiego i terendw rekreacyjnych.,
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(b)

(a)

(b)

(a)

(b)

()

(a)

nieodpowiednia — mieszkanie znajduje sie na parterze lub na ostatnim pietrze (pod dachem). Parter: lokale na
parterze sg postrzegane jako nieodpowiednie z uwagi na wieksze ryzyko wlamania, mniejsza prywatnosc,
podwyzszony poziom hatasu i zanieczyszczen z ulicy oraz potencjalne zagrozenie zalaniem w przypadku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej. Ich warto$¢ rynkowa jest zazwyczaj nizsza niz mieszkan na pietrach posrednich,
co jest charakterystyczne dla warszawskiego rynku nieruchomosci.

Ostatnie pietro: mieszkania na ostatnim pietrze, szczegélnie w starszym budownictwie, sq uznawane za
nieodpowiednie z powodu ryzyka przeciekania dachu, trudniejszego dostepu w przypadku awarii windy oraz
gorszej izolacji termicznej, co skutkuje nagrzewaniem sie lokalu latem i wiekszymi stratami ciepta zima.
Dodatkowym czynnikiem jest konieczno$¢ pokonywania wielu schodéw w przypadku braku lub uszkodzenia
windy. Warto$¢ tych mieszkan jest czesto nizsza ze wzgledu na wymienione ucigzliwosci. Wyjatkiem sg
nowoczesne, dobrze izolowane apartamenty na najwyzszych kondygnacjach, ktére nie kwalifikujg sie do tej

kategorii.

2. Wptyw hatasu - usytuowanie mieszkania wzgledem najblizszych drog

bezposredni - mieszkanie znajdujace sie w najblizszym sasiedztwie intensywnych zrédet dzwieku, takich jak
ruchliwe ulice (np. ul. Kasprowicza), tory tramwajowe, kolejowe, czy obiekty przemystowe. W tej sytuacji hatas
jest ciagty i ucigzliwy, czesto przekracza dopuszczalne normy, co moze znacznie obniza¢ komfort zycia oraz
wartos$¢ nieruchomosci,

posredni - mieszkanie jest zlokalizowane w gtebi osiedla, z dala od gtéwnych Zzrddet dzwieku. W takich
miejscach poziom hatasu jest nizszy i pochodzi z oddalonych punktow, a jego natezenie jest tagodzone przez

odlegtosc i zielen. Hatas posredni jest z reguty akceptowalny i nie wptywa znaczaco na codzienny komfort zycia.

3. Standard wykoriczenia lokalu -

wysoki - dotyczy mieszkan wykonczonych z uzyciem materiatéw najwyzszej jakosci, czesto sprowadzanych lub
od renomowanych producentow, z dbatoscig o kazdy detal. Charakteryzuje sie on wykorzystaniem naturalnych
surowcow, takich jak drewno egzotyczne na podtogach, kamien naturalny (marmur, granit) na blatach i w
tazienkach oraz wysokiej klasy ceramiki i armatury od znanych projektantéw. Lokal w tym standardzie
zazwyczaj wyposazony jest w nowoczesne, w petni zintegrowane systemy, takie jak inteligentne oswietlenie,
sterowanie ogrzewaniem czy systemy rekuperacji. Estetyka jest spdjna, czesto oparta na projektach architekta
wnetrz, a wszystkie elementy wykonczenia tworzg harmonijng, ponadprzecietng catosg,

Sredni - jest najczesciej spotykanym na rynku, w tym na osiedlu Mtociny, i odzwierciedla solidne, funkcjonalne
wykonczenie. Materialy uzyte do wykonczenia sg dobrej jakosci, ale nie naleza do najwyzszej potki cenowej. W
tej kategorii mieszczg sie podtogi z paneli o wysokiej klasie $cieralnosci, ptytki ceramiczne popularnych marek,
standardowa, ale markowa armatura i wyposazenie kuchenne. Lokale wykonczone w tym standardzie sg
zadbane, bez widocznych uszkodzen i nie wymagajg natychmiastowych prac remontowych. Wyposazenie jest w
petni sprawne, a ogolny wyglad jest estetyczny i uniwersalny, odpowiadajacy wiekszosci nabywcéw,

niski - charakteryzuje sie zuzytymi i przestarzatymi materiatami, czesto pochodzacymi z tanich zrddet.
Wykonczenie jest funkcjonalne, ale bez waloréw estetycznych, czesto widoczne sg $lady zuzycia, uszkodzenia i
braki. Typowe dla tego standardu sg stare, zniszczone panele lub wyktadziny PCV, tanie ptytki fazienkowe, a
takze widoczne niedoskonatosci w pracach wykonczeniowych, jak pekniecia $cian czy nieestetycznie potozona
farba. Mieszkania w tym standardzie zazwyczaj wymagaja gruntownego remontu, czesto réwniez wymiany
instalacji, a ich warto$¢ rynkowa jest znaczaco nizsza ze wzgledu na konieczne nakfady finansowe na

doprowadzenie lokalu do stanu uzywalnosci.

4. Powierzchnia uzytkowa -

typowa - miesci sie w przedziale najczesciej spotykanych i najbardziej poszukiwanych na rynku wielkosci
mieszkan. Na osiedlu Miociny, ze wzgledu na zréznicowang zabudowe (zaréwno starsze bloki z lat 70. i 80., jak i
nowsze deweloperskie inwestycje), do tej kategorii zalicza sie mieszkania dwu- i trzypokojowe o powierzchni w

granicach 40-60 m2. Mieszkania w tym przedziale sa najbardziej ptynne na rynku, ciesza sie duzym
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zainteresowaniem zarowno ws$rod singli, par, jak i matych rodzin, co przektada sie na ich stabilng wartos¢

rynkowa,

(b) duza - przekracza typowe standardy dla przecietnego mieszkania i skierowana jest do klientéw o wyzszych

potrzebach przestrzennych. Na osiedlu Miociny do tej kategorii nalezg mieszkania cztero- i wiecej pokojowe, a

takze duze mieszkania trzypokojowe, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 60 m32. Lokale te cechujg sie

duzg przestronnoscia, komfortem, a czesto takze dodatkowymi atutami, takimi jak oddzielna garderoba, pralnia,

czy duzy balkon. Mieszkania o duzej powierzchni sa z reguly rzadziej spotykane i ich grupa docelowa jest

wezsza, co moze wptywac na ich ptynnos¢ rynkowa, choc¢ ich wartos¢ bezwzgledna jest wyzsza.

3.4. OPIS WYCENIANEGO LOKALU POD KATEM CECH RYNKOWYCH

1. Lokalizacja na pietrze, nieodpowiednia - lokal znajduje sie na parterze.

2. Wptyw hatasu, posredni - budynek usytuowany wgtebi osidla, oddalony od gtéwnych drég. Okna

salonu z tarasem na wewnetrzne podworko.

Standard lokalu, $redni - mieszkanie wykoriczone w sposob typowy.

4. Powierzchnia uzytkowa, duza - lokal o p.u. 67,51 m=2.

3.5. USTALENIE TRENDU ZMIANY CEN RYNKOWYCH

Dostepne dane wskazujg na ogolny trend stabilizacji, a nawet lekkich spadkéw cen na rynku wtéornym w

Warszawie w 2025 roku, co jest odzwierciedleniem wiekszej podazy i mniejszej presji popytowej, ktorg

obserwowano w latach wczesniejszych. W zwigzku z tym nie dokonywano ustalenia trendu zmiany cen,

a tym samym przedstawione nizej ceny transakcyjne nie bedq korygowane o wspotczynnik trendu.

4. WYCENA WARTOSCI PRAWA DO LOKALU
4.1. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Cena
Data Ak't Kondygn Povyierzchnia Cena ' transal:cyjna
L.p. transakcii notarialny Obreb acia uzytkowa transakcyjna | za 1 m?2 pow.
Rep. A Nr lokalu (m?2) (zh) uzytkowej
(zh)
1. 02-02-2024 1176/24 7-10-05 5 48,90 683.000 13.967
2. 29-02-2024 524/24 7-10-05 3 47,27 610.000 12.905
3. 08-03-2024 1803/24 7-10-05 3 172,00 1.500.000 8.721
4. 21-03-2024 2536/24 7-10-05 2 63,20 840.000 13.291
5. 18-04-2024 7075/24 7-10-05 3 173,10 2.500.000 14.443
6. 20-05-2024 3670/24 7-10-05 1 68,17 880.000 12.909
7. 19-07-2024 5245/24 7-10-05 2 57,77 839.000 14.523
8. 31-07-2024 3910/24 7-10-05 3 171,90 3.100.000 18.034
9. 02-08-2024 7856/24 7-10-05 1 38,17 680.000 17.815
10. 13-08-2024 1034/24 7-10-05 3 52,78 901.000 17.071
11. 02-10-2024 3825/24 7-10-05 3 47,32 750.000 15.850
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12. 05-10-2024 8293/24 7-10-05 1 78,98 1.260.000 15.953
13. 05-12-2024 16118/24 7-10-05 1 97,75 1.640.000 16.777
14. 09-01-2025 150/25 7-10-05 5 68,80 1.000.000 14.535
15. 20-12-2024 10246/25 7-10-05 5 122,00 1.960.000 16.066
16. 20-01-2025 167/25 7-10-05 2 52,01 724.800 13.936
17. 28-02-2025 1131/25 7-10-05 6 78,06 1.100.000 14.092
18. 25-02-2025 155/25 7-10-05 6 48,79 790.000 16.192
19. 06-03-2025 3009/25 7-10-05 5 55,09 820.000 14.885
20. 26-03-2025 1395/25 7-10-05 6 38,61 650.000 16.835
21. 10-04-2025 2264/25 7-10-05 5 48,90 754.300 15.425
22. 11-06-2025 7867/25 7-10-05 1 53,23 788.000 14.804
23. 13-06-2025 5951/25 7-10-05 4 74,82 1.145.000 15.303

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli

reprezentacyjnej:
Cmin = 12.905 z{/m?2
Cmax = 17.815 zi/m?2

okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w prébce

Tabela 2

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech rynkowych lokalu

z ceng maksymalnag

1. Lokalizacja na pietrze nieodpowiednia

2. Wptyw hatasu posredni

3. Standard lokalu wysoki

4. Powierzchnia uzytkowa typowa
Tabela 3

L.p. CECHY RYNKOWE Parametry cech ryr?kowych lokalu

Z ceng minimalng

1. Lokalizacja na pietrze odpowiednia

2. Wptyw hatasu bezposredni

3. Standard lokalu niski

4. Powierzchnia uzytkowa typowa

4.1.1. Obliczenie ceny $redniej

C1+C2+ +C21
= 21

Ce¢ = 15.123 zt/m?

Potozenie ceny $redniej w przedziale:

gdzie:

Ciom=Cors
, — _“$r~tmin
Peg=——"—

Cmax—Cmin

Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale

Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych

Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomoéci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

15.123 —12.905

Pes = 17815 — 12005 = 04

Wojciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegly sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com




Operat szacowania wartosci rynkowej prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego ............ Warszawa Bielany ul. Heroldéw 10B m. 66 -22 -

4.1.2. Okreslenie zakresu wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Conin _ 12.905 _ 0.8

Ce  15.123
Granica gorna (Gg) =

Comax _ 17.815 _ 18

C, 15123

4.2. OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Do wyznaczenia wag cech rynkowych postuzono sie analiza preferencji nabywcdw nieruchomosci.
Preferencje okreslono na podstawie informacji o lokalnym rynku gromadzonym we witasnym zakresie

oraz od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 4
PROCENTOWY WPLYW NA WARTOSC
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU
(WAGI CECH)
1. Lokalizacja na pietrze 25
2. Wptyw hatasu 20
3. Standard lokalu 45
4. Powierzchnia uzytkowa 10
RAZEM 100
Tabela 5
PARAMETRY CECH RYNKOWYCH
L.p. CECHY RYNKOWE LOKALU SZACOWANEGO
1. Lokalizacja na pietrze nieodpowiednia
2. Wptyw hatasu posredni
3. Standard lokalu Sredni
4. Powierzchnia uzytkowa duza

4.3. OKRESLENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I KONCOWEJ

Tabela 6
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspotczynnika wspoétczynnikow wspodtczynnika
(%) korygujacych (up)
1. Lokalizacja na pietrze 25 0,2125 - 0,295 0,2125
2. Wptyw hatasu 20 0,170 - 0,236 0,236
3. Standard lokalu 45 0,3825 - 0,531 0,4495*
4. Powierzchnia uzytkowa 10 0,085 - 0,118 0,085
RAZEM 100 0,85 -1,18 0,983

*0,531 - 0,3825 = 0,1485
0,1485 x 0,45 = 0,067
0,3825 + 0,067 = 0,4495
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Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos¢ rynkowa 1 m2 pow. uzytkowej lokalu. Wspédtczynnik

korekcyjny K przyjeto na poziomie 1,0.

n

WX =C§T><Zui><1(

i=1

Wy = 15.123 zi/m2 x 0,983 = 14.866 z{/m2 pow. uzytkowej

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 66 potozonego w m.st. Warszawa przy ul.
Heroldéw 10B, obejmujaca réwniez prawo do gruntu i czesci wspdlnych budynku, wg aktualnego stanu i

poziomu cen wynosi:

WcL = 14.866 zt/m2 x 67,51 m2
We = 1.003.603,66 zt

Wartos¢ ustalono na poziomie 1 . 003 . 600 Z+

stownie: jeden milion trzy tysiqce szescset ztotych

5. WNIOSKI KONCOWE

Oszacowana wyzej kwota jest wartoscia rynkowa prawa wiasnosci, rozumiang jako najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do osiggniecia na wolnym rynku. Ze wzgledu na dobrze rozwiniety rynek
obrotu lokalami mieszkalnymi, z ktérego mozna bylo wyselekcjonowaé najbardziej poréwnywalne
(podobne) lokale mieszkalne, wykorzystano w procesie wyceny metode korygowania ceny sSredniej.
Warto$¢ oszacowana zostata na podstawie cen transakcyjnych lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w
bliskiej odlegtosci od nieruchomosci szacowanej.

Oszacowana warto$¢ uwzglednia m.in. potozenie na pietrze, standard wykonczenia, wptyw
hatasu, wielko$¢ mieszkania oraz brak obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym - stuzebnoscig
osobistg, a jednostkowa kwota konicowa zawiera sie w przedziale[Cpmin., Crmaxl-

Otrzymang warto$¢ mozna uznac za najbardziej prawdopodobng cene mozliwg do uzyskania na
wolnym rynku, czyli warto$¢ rynkowa, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen, wolng od

obcigzen.
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6. OKRESLENIE WARTOSCI DLA WYMUSZONEJ SPRZEDAZY

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktérg mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt kroétki, aby uzyskaé cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ moze by¢ przeznaczona do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowego lokalu, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku lokalnym,
warto$¢ wymuszong, dla sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym mozna przyja¢ na poziomie 75%
oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

WRW = 1.003.600 x 75% = /52.700 zt

stownie: siedemset piecdziesigt dwa tysigce siedemset ztotych

7. OKRESLENIE WARTOSCI SLUZEBNOSCI OSOBISTE]

Ustanowiona w umowie o ustanowieniu stuzebnosci z dnia 22.12.2017 r., Rep. A Nr 7004/2017
stuzebnos¢ osobista polega na dozywotnim i nieodptatnym prawie korzystania z catego lokalu
mieszkalnego nr 66. Osobg uprawniona jest Aleksander Adam Sottysiak, urodzony w 2009 r.

Prawo stuzebnosci osobistej, dla ewentualnego nabywcy, jest ograniczeniem swobodnego i
nieskrepowanego sposobu dysponowania nieruchomoscig. Na wartos¢ stuzebnosci osobistej nalezy
spojrzec¢ od strony utraconych korzysci jakie przyszty wiasciciel moégtby uzyska¢ w przypadku wynajecia
catego lokalu na cele mieszkaniowe. Mozliwo$¢ takiego wykorzystania nieruchomosci ogranicza
ustanowiona na niej stuzebnos¢.

Kodeks cywilny dopuszcza mozliwo$¢ fizycznego zwolnienia nieruchomosci ze stuzebnosci
osobistej pod warunkiem ustalenia dozywotniej renty odpowiadajacej wartosci uprawnienie (art. 303
k.c.)

Wartos¢ stuzebnosci osobistej (S) stanowi funkcja dwéch elementéw:

= czasu, w ktérym ewentualny nabywca zostanie pozbawiony dochodu z zajmowanego budynku - T

= czynszu - przewidywanego dochdéd z wynajmu - D

W realiach niniejszej sprawy osoba uprawniony obecnie ma 16 lat. Wiek statystyczny dla
mezczyzn przyjmowany jest w wysokosci 75 lat, a zatem wspoétczynnik T przyjeto w wysokosci 59.
W dalszym kroku szacowania wartosci stuzebnosci osobistej zastosowano podejscie dochodowe,

metode inwestycyjna:
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S = Wk X D
gdzie:
S - warto$¢ stuzebnoéci osobistej,
Wy - czasowy wspétczynnik kapitalizacji,
D - przewidywany roczny dochdd z wynajmu.
1-(1+nr)T
Wk = f

gdzie:

T - czas, w ktédrym ewentualny nabywca zostat pozbawiony dochodu z zajmowanego lokalu - 59 lat;

r - stopa kapitalizacji - 9% (wg 8§30 ust. 6 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5
wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci).

Dochéd roczny ustalono na podstawie analizy stawek czynszu za wynajecie lokali mieszkalnych
na terenie Bielan w roku 2025, uwzgledniajac potozenie nieruchomos¢, zakres wykonywania
stuzebnosci, stan techniczny, standard oraz powierzchnie uzytkowa.

Wysokos$¢ miesiecznego czynszu za wynajecie lokalu mieszkalnego nr 66 ustalono na poziomie
3.000 zt. Kwota ta stanowi ,czysty” zysk wiasciciela czyli nie uwzglednia dodatkowych kosztéw,

zwigzanych z posiadaniem i utrzymaniem nieruchomosci.

Obliczenie wartosci stuzebnosci osobistej:
D = 3.000 zt x 12 miesiecy = 36.000 zt

W = 1— (14 0,09)75°
k= 0,09

Wy = 11,0423

S = 11,0423 x 36.000 zt
S = 397.522,80

Wartos$c¢ stuzebnosci osobistej ustalono w wysokosci

397.520 zt

stownie: trzysta dziewieldziesiat siedem tysiecy pieéset dwadziescia ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie

podpisany przez
S/ Borkack \% Wojciech Mariusz
NEREE, V) Burkacki

A NB Data: 2025.09.02
10:03:00 +02'00'

WOJCIECH
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8. UWAGI I ZASTRZEZENIA

e operat zawiera 26 ponumerowanych stron,

e operat sporzadzony zostat wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 1.5.,

e operat sporzadzony zostat w 1 egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

e autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego lokalu,

e operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

e autor nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sdb trzecich;

e ustalona warto$¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku lokali
mieszkalnych;

e ustalona wartos¢ lokalu nie uwzglednia podatkdw i optat, jakie potencjalny nabywca byiby zobowigzany zaptacic¢
w zwigzku z jego nabyciem;

e rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawniag sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzadzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

e wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikéw zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku mieszkan. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date i w przypadku
odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

e operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami

Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

Elektronicznie

podpisany przez

Wojciech Mariusz

\u Soracelrid Burkacki

i & Data: 2025.09.02
10:03:15 +02'00'

WOJCIECH
BURKACKI

03-287 WARSZAWA /<
UL. SKARBKA Z GOR 15L M 12, /

9. ZALACZNIKI

L] postanowienie o ogtoszeniu upadtosci;

Ll odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

Ll Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu bieglym sadowym na kolejne kadencje;

L] polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

L] dokumentacja fotograficzna.
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Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20250605/00468
Sygnatura postepowania WA2M/GU/948/2025
Data obwieszczenia 05.06.2025

PODMIOT

Imie Zofia
Nazwisko Sottysiak
Miejsce zamieszkania Warszawa, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej

PESEL 74102300065

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy dla m.st.Warszawy w Warszawie, XIX Wydziat Gospodarczy, ul. Czerniakowska 100a, 00-454 Warszawa, obwieszcza, ze
postanowieniem z dnia 5 czerwca 2025 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej, ktora jest Zofia Sottysiak, PESEL 74102300065, sygnatura akt WA2M/GU/948/2025, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Zofia Sottysiak, PESEL 74102300065, miejsce zamieszkania: Warszawa, adres Heroldéw
10B/66, 01-991 Warszawa, jako osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa ;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 3000,00 (trzy tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 89
1140 2004 0000 3802 7814 3735 .

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: WA2M/GUp-s/829/2025.

Numer obwieszczenia: 20250605/00468 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1,2
Lokal
Nr podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lo, 1 1 MAZOWIECKIE, M. ST. WARSZAWA, M. ST. WARSZAWA, WARSZAWA, 1,2
miejscowos¢, dzielnica) p- 1. BIELANY
Ulica |Numer budynku Numer lokalu HEROLDOW |1OB ‘66
Identyfikator lokalu 146504_8.1005.92/10.1_BUD.66_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) CV%K,O-IJ Z ANEKSEM KUCHENNYM - 1, POKO)] - 2, PRZEDPOKOJ - 1, tAZIENKA - 1,
Kondygnacja 1,0
Przy}qczeme - numer ksiegi wieczystej (nieruchomosé, z ktérej p.1. WATM / 00472197 /0
wyodrebniono lokal)
Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosc) TAK
Pole povx{|erzchn| uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen 67,5100 M2
przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
1 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | JEGO SPRZEDAZY, 2008-11-05, NOTARIUSZ TOMASZ BABKA, WARSZAWA; 1-8
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00030655/08/001, 2008-11-14 13:10:00, 2009-04-17-13.13.59.653326, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
2 WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI, 2008-09-03, PREZYDENT M. ST. WARSZAWY, WARSZAWA; 19-29, WA1M/00472580/2
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./WA1M/00030655/08/001, 2008-11-14 13:10:00, 2009-04-17-13.13.59.653326, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |
DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA
Spis praw zwigzanych z wtasnoscig
Lp.1 Nr podstawy
Pt wpisu
Numer prawa 1 3

Rodzaj prawa

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do Lp. 1. 6751 /978369
uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej
wyodrebniono lokal

Numer udziatu w prawie w
ksiedze, z ktdrej wyodrebniono WA1TM /00473863 /7 85
lokal

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

3

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | JEGO SPRZEDAZY, 10922/2008, 2008-11-05, TOMASZ BABKA, WARSZAWA; 1-8
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA1M/00030655/08/001, 2008-11-14 13:10:00, 2009-04-17-13.13.59.653326, NIE, 1-8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]




Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”
DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 3

. . P Lp. 1. 1 11
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) ZOFIA SOLTYSIAK, 74102300065

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
3 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU | JEGO SPRZEDAZY, 10922/2008, 2008-11-05, TOMASZ BABKA, WARSZAWA; 1-8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00030655/08/001, 2008-11-14 13:10:00, 2009-04-17-13.13.59.653326, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrot]




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW. / WATM / 46969 / 25 / 1 - 2025-06-11, 12:37:53 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI
Lp.1. N Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 5
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
NIEODPEATNA | DOZYWOTNIA SLUZEBNOSC OSOBISTA MIESZKANIA NA RZECZ
Tresé wpisu ALEKSANDRA ADAMA SOELTYSIAKA POLEGAJACA NA KORZYSTANIU Z CALEGO
MIESZKANIA OPISANEGO W TE) KSIEDZE
Osoba fizyczna (imig pierwsze imig drugie nazwisko, imi¢ ojca, imig |, 4 ALEKSANDER ADAM SOLTYSIAK , PAWEL, ZOFIA, 09272413251
matki, PESEL)
lp.2. . Nr Podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 7,10
Rodzaj wpisu INNY WPIS
Z NIERUCHOMOSCI OPISANE) W NINIEJSZE) KSIEDZE WIECZYSTE) WSZCZETO
Tresé wpisu EGZEKUCJE W SPRAWIE KM 2428/18 Z WNIOSKU WIERZYCIELA "REAL" S.A. W
SIEDLCACH.
DO TOCZACE] SIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI PRZYEACZYE SIE WIERZYCIEL:
Rodzaj zmiany Lp. 1. SILVAN SEA & AIR SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWO-AKCYJNA Z SIEDZIBA W POZNANIU, W SPRAWIE GKM 13/24

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu
5 UMOWA O USTANOWIENIU SLUZEBNOSCI, 7004/2017, 2017-12-22, MICHAE LORENC, WARSZAWA; 62-63
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00044312/17/001, 2017-12-22 17:50:00, 2018-01-30-14.07.46.094565, NIE, 59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)
7 WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 2428/18, 2018-11-13, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY-ZOLIBORZA W WARSZAWIE
ARTUR MIECZKOWSKI; 100
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00035946/18/001, 2018-11-15 10:31:00, 2019-01-10-14.26.57.796872, NIE, 98
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)
10 WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 13/24, 2024-03-19, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY-ZOLIBORZA W WARSZAWIE MICHAL

PATYNOWSKI; 132
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00008235/24/001, 2024-03-19 12:10:00, 2024-05-15-18.43.10.971066, NIE, 126-127

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Dziat -0 |Dziat 1-sp Dziat Il

Dziat Ill

Dziat IV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1. |

Nr podstawy wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)

1

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA

Suma (stownie), waluta

575181,40 (PIECSET SIEDEMDZIESIAT PIEC TYSIECY STO OSIEMDZIESIAT JEDEN 40/100) Zt.

Odsetki (rodzaj)

ZMIENNE

KREDYT - KAPITAL, ODSETKI, ODSETKI ZA OPOZNIENIE LUB ZWEOKE | KOSZTY

4

(nazwa, siedziba, REGON)

00001775600300

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1. 1 POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO Z TYTUEU UMOWY NR KH/3772/07/2006 Z
DNIA 25-10-2006 R.
Termin zaptaty 2041-10-31
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca 0soba prawna ‘Lp. 1. ‘BANK MILLENNIUM SPOEKA AKCYJNA, WARSZAWA, 0137972800000
(nazwa, siedziba, REGON)
Lp. 2. | Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 6
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA tACZNA
Suma (stownie), waluta 1841151,96 (JEDEN MILION OSIEMSET CZTERDZIESCI JEDEN TYSIECY STO PIECDZIESIAT
EDEN 96/100) Zt.
TYTUlf_ElM ZABEZPIECZENIA SPLATY WIERZYTELNOSCI, ODSETEK | ZWROTU
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1. 1 KOSZTOW PROCESU ZGODNIE Z NAKAZEM ZAPLATY W POSTEPOWANIU
NAKAZOWYM Z DNIA 17.11.2017 SYGN. | NC 150/17 SADU OKREGOWEGO W
SIEDLCACH | WYDZIAE CYWILNY
Ksiega wspotobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej WA1TM / 00454691 / 1
Nr hipoteki 9
Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej WA4M / 00430904 / 5
Nr hipoteki 2
Lp. 3. Nr ksiegi wieczystej WA4M /00431006 / 7
Nr hipoteki 9
HIPOTEKA NINIEJSZA MA WSPOEOBCIAZAC NIERUCHOMOSCI NALEZACE DO DEUZNIKOW
SOLIDARNYCH: ZOFII SOLTYSIAK | PAWEA SOLTYSIAK OBJETE
Inne informacje KSIEGAMI WIECZYSTYMI: RA1G/00084305/4, RA1G/00084304/7 |
RA1G/00084303/0 PRQWADZONYMI PRZEZ WYDZIAL V KSIAG WIECZYSTYCH SADU
REJONOWEGO W GROJCU; ORAZ KSIEGA WIECZYSTA WA1P/00079305/9 PROWADZONA
PRZEZ WYDZIAL VI KSIAG WIECZYSTYCH SADU REJONOWEGO W PRUSZKOWIE.
Wierzyciel hipoteczny
'(zgzavf;";:d;;f:’;; G'lé%e;R';’Stka organizacyjna niebedaca osoba prawna ‘Lp. 1. ‘REAL SPOLKA AKCYJNA, SIEDLCE, 710447740, 0000042235
Lp. 3. | - Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 9894,09 (DZIEWIEC TYSIECY OSIEMSET DZIEWIECDZIESIAT CZTERY 09/100) Zt.
NIEOPLACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE
ZDROWOTNE ORAZ NA FUNDUSZ PlRACY ZA OKRES: 07/2017 - 12/2017 WRAZ Z
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1. 1 ODSETKAMI SZCZEGOLOWO OKRESLONE W DECYZ)I STANOWIACE) PODSTAWE
WPISU (SUMA HIPOTEKI WSKAZANA ZGODNIE Z ART. 110(1) USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE Z DNIA 06.07.1982R. / DZ.U. Z 2017 R. POZ. 1007 /)
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng ‘LpA 1 ‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAL W WARSZAWIE, WARSZAWA,
(nazwa, siedziba, REGON) 00001775600300
Lp. 4. | Nr podstawy wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 853,92 (OSIEMSET PIECDZIESIAT TRZY 92/100) Zt.
NIEOPLACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE ZA OKRES: 04/2017-
06/2017 WRAZ Z QDSETKAMI OBAZ NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES:
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnosc) Lp. 1. 1 06/2017 SZCZEGOLOWO OKRESLONE W DECYZJI STANOWIACEJ PODSTAWE
WPISU (SUMA HIPOTEKI WSKAZANA ZGODNIE Z ART. 110(1) USTAWY O KSIEGACH
WIECZYSTYCH | HIPOTECE Z DNIA 06.07.1982R. / DZ.U. Z 2017 R. POZ. 1007 /)
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng ‘Lp 1. ‘ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAt W WARSZAWIE, WARSZAWA,

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy wpisu

4 OSWIADCZENIE BANKU, 2008-11-17, BANK MILLENNIUM SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 20

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00001565/09/001, 2009-01-21 10:00:00, 2009-04-17-13.30.39.993675, NIE, 16-19
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

6 NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM, | NC 150/17, 2017-11-17, SAD OKREGOWY W SIEDLCACH | WYDZIAt CYWILNY, SIEDLCE; 49

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00041577/17/003, 2017-12-05 12:30:00, 2018-05-25-10.14.40.340296, NIE, 47-48
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

8 DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC NALEZNOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK, 440271DZPDK18/001223, 2018-10-11, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAE W

WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ, WARSZAWA; 111

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00000641/19/001, 2019-01-10 11:19:00, 2019-02-25-13.20.04.663033, NIE, 109

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

9 DECYZJA OKRESLAJACA WYSOKOSC NALEZNOSCI Z TYTULU NIEOPLACONYCH SKLADEK, 440271DZPDZ18/000664, 2018-10-11, ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAL W

WARSZAWIE INSPEKTORAT WARSZAWA - ZOLIBORZ, WARSZAWA; 116

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA1M/00000642/19/001, 2019-01-10 11:21:00, 2019-02-25-13.34.59.531356, NIE, 114

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)




Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
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